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| MIKA ON OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA?

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustydhon sisallyttaa kaavan laajuuteen ja siséltéén nah-
den tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.
Osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittédd alueelliselle ELY-
keskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta (MRL 64 §).

[MISSA JA MITA ON SUUNNITTEILLA?

Tuusniemen kunnanhallitus hyvéaksyi Suvas-Kosulan rantacsayleiskaavan 1.6.2004 §11. Kuopion hallinto-oikeus
kumosi paatoksellddn 28.6.2006/425/3 kaavan tilojen 857-401-6-51 ja 857-401-6-55 osalta. Yleiskaavan tdyden-
nyksen suunnittelualue sijoittuu Kojanlahden Huutoniemeen Juocjarven rannalle.

Rantaosayleiskaavan muutoksen alue sijoittuu Syvajarven eteldpadhan ja koskee tiloja 408-4-8 ja 4-32.
Suunnittelualueiden sijainnit oheisesta kuvasta (kuva 1).
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Kuva 1: Suunnittelualueiden sijainnit (Ote taustakartasta paikkatietoikkunasta).



FCG

Tuusniemen kunta
1.9.2016 Syvas-Kosula rantaosayk tdydennys ja muutos

[ MIHIN SUUNNITTELULLA PYRITAAN?

Yleiskaavan tdydennyksen tavoitteena on selvittdd 857-401-6-51 ja 857-401-6-55 tilojen rantarakennusoikeus
samoilla periaatteilla kuin ymparilld voimassa olevassa Suvas-Kosula yleiskaavassa.

Syvajarven aluetta koskevan muutoksen tavoitteena on siirtdd rakentamaton toinen rakennuspaikka rakentami-
seen soveltuvalle alueelle jarven lansirannalle.

MITA SUUNNITELMIA TAUSTALLA?

Valtakunnalliset alueidenkéytt6tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:
—Toimiva aluerakenne
— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu
— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
—Toimiva yhteysverkko ja energiahuoito
—Luonnon- ja kulttuuriymparistiné erityiset aluekokonaisuudet

Maakuntakaava

Pohjois-Savon maakuntavaltuusto hyvéksyi Pohjois-Savon maakuntakaavan 8.11.2010. Ymparistéministerio
vahvisti sen 7.12.2011. Maakuntakaavassa Kojanlahden suunnittelualueelle ei kohdistu merkintdja tai varauk-
sia. Yleiskaavan muutoksen alueeseen kohdistuu Ponkavuoren(295) MY1 —alue. Maakuntakaavan MY1-aluetta
koskeva maarays:.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA

Merkinnélld osoitetaan alueet, joilla on maa-aineslain 3 §_n tarkoittamia maisemaan

liittyvia arvoja.

Suunnittelumaérdys: Alueen maankdayttéd suunniteltaessa tulee erityisesti oftaa huomioon

alueen maisemalliset arvot ja harju-, moreeni- tai kalliomuodostuman luonteenomaiset

piirteet, ympdroivé vesi- tai kulttuurimaisema sekd pohjaveden suojelu.
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Kuva 2: Ote maakuntakaavasta
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Yleiskaava

Suunnittelualueen ympaérilid on voimassa Suvas-Kosula rantaosayleiskaava, jonka valtuusto hyvaksyi 1.6.2004.
Suunnittelualueella kaava ei ole voimassa Hallinto-oikeuden kumoavan paatdksen johdosta. Suunnittelualue il-
menee oheisesta kuvasta, johon ne on merkitty punaisella rajauksella ja ruksilla. Rantaosayleiskaavan muutok-
sen alue on rajattu oikean puoleiseen kartta otteeseen punaisella viivalla.
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Kuva 3: Otteet Suvas-Kosula rantaosayleiskaavasta.

Selvitykset

Suunnittelua varten ei ole tarkoitus tehda uusia selvityksia.

| MITA ja MITEN VAIKUTUKSIA ARVIOIDAAN?

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuu asiantuntijoiden, viranomaisten, maanomista-
iien, asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteystydssd ja vuorovaikutuksessa. Lahtékohtana ovat aiemmat
suunnitelmat ja selvitykset, kartat, ilmakuvat seka tehtavat selvitykset ja inventoinnit. Vaikutusten arvioinnissa
verrataan kaavan mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Arviointikohde Nakdkohta
Yhdyskuntarakenne - alueen asema ja liittyminen kuntarakenteeseen
- olevien rakenteiden hyédyntadminen
- tekninen huolto
- liikenne ja liikkkuminen
- palvelut ja asuminen
- virkistys
- maanomistus
Ymparisto - kasvillisuus
- elaimistd
- maisemakuva
- vesistd
- rakennettu ymparistd
- melu ja paastot
- erityispiirteet ja —kohteet
Ihmiset - elinolot ja viihtyisyys
- virkistysreitit
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| KETKA OVAT OSALLISET JA SIDOSRYHMAT?

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sek&d muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myQds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.
Maanomistajat, asukkaat - asukkaat

- yritykset ja yrittajat

Viranomaiset

Kunnan hallintokunnat

- maanomistajat
- Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri-
ja ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueet
- Pohjois-Savon liitto
- Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
- Tekninen lautakunta
- Sivistyslautakunta
- Sosiaalilautakunta

Muut yhteisot - Kylayhdistys
MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA?
MITEN SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN?
SUUNNITTELU- | TYOSTAMINEN KASITTELY OSALLISTUMINEN | TIEDOTTAMINEN
VAIHEET
Syksy 2015 Osallistumis- ja ar- | Aloitus- ja viran- Osallistumis- ja arvi-

1.Laatimisprosessin
kaynnistdminen

viointisuunnitelma

omaisneuvottelu
Kaavoituksen aloit-
tamisesta tiedottami-
nen

ointisuunniteiman
(OAS) riittavyyden
arviointi.

OAS néhtaville val-
misteluaineiston
kanssa

Loppuvuosi 2015
2. Luonnosvaihe

Luonnoksen laadin-
ta ja vaikutusten
arviointi
Luonnoksen aset-
taminen nahtaville

Ohjausryhma > kun-
nanhallitus asettaa
nahtaville
Viranomais-
neuvottelu

Kaavaluonnos néhta-
ville

Lausunnot
Mahdollisuus muu-
tosesitysten jattami-
seen

Nahtaville asetta-
misesta ilmoitetaan
kunnallisten ilmoi-
tusten tapaan.
Kunnan kotisivut

Syksyt 2016
3. Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta
saatujen mielipitei-
den ja lausuntojen
jalkeen tyOstetdén
kaavaehdotus

Ohjausryhma > kun-
nanhallitus asettaa
nahtaville
Viranomais-
neuvottelu

Ehdotus nahtaville
Lausunnot
Mahdollisuus muistu-
tusten jattamiseen

limoitetaan samoin
kuin luonnosvai-
heessa

Kunnan kotisivut

Loppuvuosi 2016
5. Hyvéksymisvaihe

Muistutukset ja lau-
sunnot tutkitaan.
Kaavaehdotusta
korjataan tarvitta-
essa

Kaavan hyvaksymi-
nen kunnanhallitus >
kunnanvaltuusto

Kaavan hyvaksymis-
paatoksen laillisuu-
desta voi valittaa Ita-
Suomen hallinto-
oikeuteen

Hyvaksymispaatok-
sesta kuulutetaan
virallisesti.

| KUKA VALMISTELEE?

Kaavoitustydtd kunnassa ohjaa kunnanhallitus. Tuusniemen kunnassa kaavoitustydhon liittyvistéd kaytédnnén asi-

oista vastaavat tekninen johtaja Teuvo Nissinen.

Kaytannon suunnittelutyostd vastaa FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n Kuopion aluetoimistossa paasuunnittelija-

na DI Timo Leskinen.
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|MISTA SAA TIETOA?
Tuusniemen kunta Teuvo Nissinen, Tekninen johtaja, 0400 376 486
Keskitie 22

71200 TUUSNIEMI

Kaava-aineisto on nahtavilla kaavaprosessin aikana
Tuusniemen kunnan kotisivuilla www.tuusniemi.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Timo Leskinen DI, 040-508 9680
Microkatu 1 K-rappu 3 krs, timo.leskinen@fcq_fi
PL 1199 70211 KUOPIO
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Nahtavilla 12.5. - 27.5.2016, luonnos

ehdotus

Valtuusto

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199

70211 Kuopio

Puh. 0104090

FCGe

Suunnitteluala, tyénumero ja piirustuksen numero

YSK 901

1:10000

673-P27815

www.fcg.fi
Tiedosto Q\KuaP278VP27815 Kirkankylkan_asamakamamuuiohsciC._suunmiteln\C2 tyolkuvaly
Paivéys 1.9.2016 Suunn./Piirt.  Pasi Ronkainen, LuK
Padsuunn. Timo Leskinen, DI Tarkastaja
Hyv. Yhteyshenkils Timo Leskinen




TUUSNIEMEN KUNTA 1
Kosula-Suvas rantaosayleiskaava

TUUSNIEMEN KUNTA

KOSULA-SUVAS RANTAOSAYLEISKAAVAN
TAYDENNYS ja MUUTOS

MERKINNAT JA KAAVAMAARAYKSET:

RA/1

MY-1

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan seké tarpeellisia
talousrakennuksia siten, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintaan
200 m2 Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintian 3000 m?.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisméaaran alueella.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.

Maankéyttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaisella rantavybhykkeelld on kielletty
muu, kuin maa- ja metsataloutta varten tarpeellinen rakentaminen.
Rantavydhykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti osoitettu erillisilla
rakennusalueilla tai siirretty AM-, A-, RM- ja RA-alueille.

Rantavyohykkeen ulkopuolisia M-alueita voidaan maa- ja metsatalouskayton
ohella kayttda rakentamiseen kunnan rakennusjariestyksen maarayksia ja
rajoituksia noudattaen.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on ympdristdarvoja.

Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.

Maa-ainesten otto on alueella kiellettyd lukuun ottamatta kotitarveottoa, koska
ottamisesta aiheutuu maa-aineslain 3.1 §:n mukaisia seurauksia.
Rantavyohykkeen ulkopuolisia MY-alueita voidaan maa- ja metséatalouskayton
ohella kayttdd rakentamiseen kunnan rakennusjarjestyksen maarayksia ja
rajoituksia noudattaen.

Rannalla sijaitsevan nykyisen loma-asunnon, erillisen saunan tai
asuinrakennuksen likimdadrdinen sijainti.

Ohjeellinen uuden loma-asunnon tai asuinrakennuksen sijainti.

20 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.
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— Alueen raja.

YLEISMAARAYKSET
Rakentaminen

Taman yleiskaavan perusteella voidaan myontda rakennusluvat rantavydhykkeella oleville
rakennusalueille (AM-, A-, RA-, tai rs-alueet), ellei aluetta koskevassa kaavamaarayksessa
ole toisin maaratty.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei
yleiskaavassa ole toisin maaratty.

Mikali taman yleiskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla tai rantasaunojen rakennuspaikoilla
on aiemmassa rakennusluvassa, poikkeusluvassa tai vahvistetussa ranta-asemakaavassa
asetettu rakennusjarjestyksesta poikkeavia ehtoja rakennusten maéran, koon, sijoittelun tai
ulkoasun suhteen, on nama ehdot huomioitava uusia rakennuslupia myonnettaessa.

Alle 2000 m%n suuruisilla rakennuspaikoilla ja alle 1 ha:n saarirakennuspaikoilla sallitaan
rakennusten korjausrakentaminen sekd purettavan tai tuhoutuneen rakennuksen korvaava
rakentaminen kéytetyn rakennusoikeuden puitteissa.

Rakennusta ei saa rakentaa 25 metria lahemmaksi keskiveden korkeuden mukaista
rantaviivaa. Erillinen saunarakennus, jonka kerrosala on enintdn 36 m?, voidaan rakentaa 15
metrin pashan rantaviivasta. Erillinen grillikatos, jonka kerrosala on enintian 10 m?, voidaan
rakentaa 10 metrin pdahan rantaviivasta.

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintaan yksi metri ylavesirajaa korkeammalla,
tai mikali tima ei ole tiedossa, on otettava huomioon mahdollinen tulvavaara.

Rakennusten tulee olla muodon, materiaalin ja vérityksen puolesta luonnonmaisemaan
sopeutuvia.

Rakennuspaikoilla rakennusten ja rantaviivan valilla on sailytettdva riittdva suojapuusto ja
rakennuspaikan maisemakuva on muutoniinkin sailytettdva luonnonmukaisena.

Rakentamiseen  osoitettujen  alueiden rajoista voidaan poiketa  pohjakartan
tarkkuusvaatimusten puitteissa tai mikali teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-
olosuhteet sita edellyttavat.

Jéatevesien késittely ja jatehuolto
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Jatevedet kasitelldén siten kuin Valtioneuvoston asetuksessa talousjatevesien kasittelysta
vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla sdadetaan, milloin kiinteisto ei
ole liitettdvissd em. verkostoon. Jatevesijarjestelmdad koskeva suunnitelma on liitettava
rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen tai rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maapera seka pinta-
ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien asianmukaisen esikasitte-
lyn ja maaperakasittelypaikan jarjestaminen rakennuspaikalla riittdvan etédalla rantaviivasta.
Jatehuolto jarjestetdan Tuusniemen voimassa olevien jatehuoltomaaraysten mukaisesti.
Saariin, jonne ei ole tieyhteyttd, ei saa rakentaa vesikdymalaa.

Metsén késittely

Ranta-alueen metsankésittelyssa tulee noudattaa Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion
ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia. Ranta-alueilla, erityisesti
pienissa (< noin 3 ha) saarissa seka MY-alueilla tulee metsanhoidossa huomioida luonto- ja
maisema-arvot.

Litkenneyhteydet

Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulisi johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymien
kautta yleiselle tielle. Vierekkaisten rakennuspaikkojen kulku tulisi tapahtua samasta
littymasta. Tienpitdjan kanssa tulee neuvotella hyvissa ajoin uuden liittyman sijainnista tai
liittyman kayttdtarkoituksen muutoksesta.

Saareen tulevien rakennuspaikkojen tulee rakennusluvan yhteydessd osoittaa, miten
venepaikat jarjestetddn mantereen puolella.

Kuopiossa 1.9.2016
Timo Leskinen

Toimistopaallikké, DI

Tuusniemen kunnanvaltuusto on kokouksessaan §:n kohdalla
hyvaksynyt tdman osayleiskaavan oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Tuusniemella . .2016

Hallintojohtaja
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SUVAS-KOSULA RANTAOSAYLEISKAAVAN TAYDENNYS ja MUUTOS

1 TIIVISTELMA
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanvaltuusto on hyvdksynyt pp.kk.2015 §:n kohdalla kaavamuutoksen kdynnis-
tamisen.

Tuusniemen kunnanhallitus hyvaksyi Suvas-Kosulan rantaosayleiskaavan 1.6.2004 §11.
Kuopion hallinto-oikeus kumosi paatdkselldaan 28.6.2006/425/3 kaavan tilojen 857-401-
6-51 ja 857-401-6-55 osalta.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 21.10.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto ovat olleet nahtavilld 12.5. -
27.5.2016.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilléd pp.kk. - pp.kk.2016.

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA.

1.2 Rantaosayleiskaavan tiydennys

Rantaosayleiskaavan taydennysalue sijaitsee Tuushiemen kunnassa. Suunnittelualue
kasittdd Kojanlahden Huutoniemeen Juojdrven rannalla olevat kaksi tilaa (857-401-6-
51 ja 857-401-6-55).

Yleiskaavan muutos sijoittuu Syvajarven eteldpaahan. Muutos késittd tilat 408-4-8 ja
408-4-32.

Tuusniemen kuntakeskukseen on linnuntietd matkaa noin 16 km, Kuopioon 54 km ja
Outokumpuun 23 km. Suunnittelualueiden sijainti selvida oheisesta kuvasta (kuva 1).
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Kuva 1.Kuva 1: Suunnittelualueiden sijainnit (ote taustakartasta paikkatietoikkunasta)
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1.3 Rantaosayleiskaava toteuttaminen

Osayleiskaavaa voidaan alkaa toteuttaa vélittomasti kaavan saatua lainvoiman.

2 PERUSTIEDOT JA SUUNNITTELUTILANNE
2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden tarkoituksena on edistdd hyvan elinympaéa-
ristdbn ja kestdvan kehityksen toteutumista alueiden kdytt6é koskevassa paatoksente-
ossa. MRL:n 24§ velvoittaa: "Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdn
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.” Tavoitteita on tarkistettu valti-
onneuvoston padtokselld 13.11.2008 ja ne astuivat voimaan 1.3.2009. Tavoitteet ovat
luonteeltaan yleisid ja ne on ryhmitelty kuuteen asiakokonaisuuteen, joista viisi koskee
kaava-aluetta:

- Toimiva aluerakenne

— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympadristén laatu

— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskadytté ja luonnonvarat
— Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

— Luonnon- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaava. Ympadristéministerié on vahvista-
nut kaavan 7.12.2011 (kuva 2).

Maakuntakaavassa Kojanlahden suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéjd tai varauk-
sia. Yleiskaavan muutoksen alueeseen kohdistuu Pdnkavuoren(295) MY1l -alue. Maa-
kuntakaavan MY1-aluetta koskeva maarays:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOIA
Merkinnalld osoitetaan alueet, joilla on maa-aineslain 3 §_n tarkoittamia maisemaan
liittyvia arvoja.

. myl  Suunnittelumaarays: Alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee erityisesti ottaa huo-
mioon alueen maisemalliset arvot ja harju-, moreeni- tai kalfiomuodostuman luonteen-
omaiset piirteet, ymparoiva vesi- tai kulttuurimaisema sekd pohjaveden suojelu.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta
2.3 Yleiskaavat

Alueella on voimassa Suvas-Kosula valtuusto hyvaksyma (1.6.2004) rantaosayleiskaava

lukuun ottamatta tilojen 857-401-6-51 ja 857-401-6-55 alueita hallinto-oikeuden ku-
moavan paatdksen johdosta.

Juaojdrvi -
01

Kuva 3. Suvas-Kosula rantaosayleiskaava-alue.

Suunnittelualueet ilmevat oheisista rantaosayleiskaavan otteista, johon ne on merkitty

punaisella rajauksella ja ruksilla (tilat 857-401-6-51 ja 857-401-6-55) sekd oikeaan
karttaa Syvajarven muutosalueen raja.
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Kuva 4. Otteet Suvas-Kosula rantaosayleiskaavasta.

2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja tai ranta-asemakaavoja.

2.5 Rakennusjirjestys

Tuusniemen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 25.5.2007.

2.6 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn maastokartan ja kiinteistérekisterikartan yhdistelmaa.

2.7 Selvitykset

Suunnittelua varten ei ole tarkoitus tehda uusia selvityksid.

3 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueet sijoittuvat Huutoniemeen Kojanlahden rannalla ja Syvajdrven eteld-
paahan. Kojanlahden ladheisilla ranta-alueilla on olemassa olevia lomarakennuspaikko-
ja. Syvadjarvella on kolme lomarakennuspaikkaa. Muilta osin maankdyttd on maatalo-
usvaltaista haja-asutusta.

3.2 Luonnonymparisto
3.2.1 Maisema
Luontoarvot on kartoitettu rantaosayleiskaavaty6én yhteydessa 2001-2002.

Tuusniemi kuuluu Suomen maisemamaakuntajaossa itaiseen Jarvi-Suomeen,

Selostus_Suvas_Kosula_YK_2015_ehdotus.docx
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3.2.2 Vesistét

Yleiskaava-alueen vesistét kuuluvat Vuoksen vesistéén (vesistdalueen nro 4) ja Juojér-
ven reittiin (4.7) (Ekholm 1993). Kaava-alue rajautuu Juojdrveen (04.711.1.004).

Juojérvi (220 km?) on erinomaisessa tilassa. Juojérvi on kirkasvetinen, jarvessa on hy-
vd happitilanne ja ravinnepitoisuudet ovat alhaisia. Jarveen kohdistuva kuormitus on
pieni. Juojarven ldhivaluma- alueen kokonaisfosforikuormituksesta laskeuman osuus on
noin 39 %, luonnonhuuhtouman 21 %, maatalouden 24 %, haja-asutuksen 10 %, met-
satalouden 5 % ja pistekuormituksen 1 %. Jarven vedenpintaa saanndstelldan.

3.2.3 Kasvillisuus ja eldimist6

Tuusniemi sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvydhykkeelld, Jarvi-Suomen kasvi-
maantieteelliselld alueella (2b).

Kaava-alueeseen ei kohdistu erityisid luontoarvoja
3.3 Rakennettu ymparistd

Kojanlahden suunnittelualue on rakentumaton. Syvdjarven rannalla on yksi voimassa
olevan yleiskaavan jalkeen toteutettu lomarakennuspaikka. Suunnittelualueen léhei-
syydessd on omarantaisia lomarakennuspaikkoja. Muu ympaéristd on télla hetkelld suu-
relta osin maa- ja metsatalousaluetta.

3.4 Palvelut ja tyopaikat

Tuusniemen kunnan alueella julkiset palvelut keskittyvat pddosin Tuusniemen kirkonky-
lalle. Alueella toimii myds muutamia matkailuyrittdjia. Maatilatalouden merkittdvimmat
alueet sijaitsevat Kojanlahdessa seka Kosulan kyldan ymparistdéssa. Suunnittelualueella
ei ole palveluita tai tydpaikkoja.

3.5 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

3.6 Liikenne
Liikenndinti rakennuspaikoille tapahtuu olemassa olevien yksityistieliittymien kautta
maantielle 16476 (Ranta-Kosulantie).

3.7 Kunnallistekniikka
Rakennettujen verkostojen ulkopuolelle jaavilla kiinteistéilla vesihuolto- ja jatevesien
kasittely on jarjestetty kiinteistékohtaisin ratkaisuin.

3.8 Kulttuuriymparisto
Kaava-alueelta on yksi uudehko lomarakennus.

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistokohteita.

Selostus_Suvas_Kosula_YK_2015_ehdotus.docx
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4 RANTAOSAYLEISKAAVAN TAYDENNYKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Yleiskaavan muutoksen suunnittelun tarve

Suunnittelualueen ymparilla on voimassa Suvas-Kosula rantaosayleiskaava, jonka val-
tuusto hyvéksyi 1.6.2004. Suunnittelualueella kaava ei ole voimassa Hallinto-oikeuden
kumoavan paatdksen johdosta. Tavoitteena on saada myds kumotuille alueille yleiskaa-
va.

Suvajarven alueen osaita aloite o tullut maanomistajalta.

Osallistuminen ja yhteistyd

Osalliset

Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmia ovat alustavan tarkastelun perusteella aina-
kin seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahialueen maanomistajat
¢ Suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa asuvat ja tyéskentelevat ihmiset,
yritykset ja yrittajat
e Kunnan luottamuselimet
e Kunnan eri hallintokunnat
» Viranomaiset
o Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri- ja ymparistd
ja luonnonvarat -vastuualueet
o Pohjois-Savon liitto
o Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
o kyldyhdistys

Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin samassa yhteydessd, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on tullut néhtaville.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 12.5. -
27.5.2016. Muistutuksia ei esitetty.

Maanomistajan aloitteesta kaava-aluetta on laajennettu kasittelemdan Syvéjarven ete-
lapdata.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla pp.kk. - pp.kk.201.
TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA.

Viranomaisyhteistyé

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 21.10.2015.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunto Pohjois-Savon ELY-keskukselta. Lausunnon perus-
teella kaavaselostusta on korjattu. Vastine lausuntoon on liitteenad.

Ehdotuksesta pyydetdan viranomaisilta lausunnot. Viranomaisneuvotteluita jarjestetdan
tarvittaessa.
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TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA.
4.3 Tavoitteet
4.3.1 Yleista

Kaavan tavoitteet ovat samat kuin valtuuston hyvdksymadssd Kosula-Syvasvesi ranta-
osayleiskaavassa.

4.3.2 Yleistavoitteet ja suunnittelu periaatteet

Osayleiskaavan tavoitteena on suunnitella kestavan kehityksen periaatteiden mukaises-
ti rantojen tulevaa kayttoa. Tavoitteena on ohjata ja tukea rakentamista, elinkeinojen
kehittdmistad sekd ympaériston- ja maisemanhoitoa. Osayleiskaava laaditaan maankayt-
t6- ja rakennuslain mdardysten ja periaatteiden mukaisesti. Talldin valtakunnallisissa
alueidenkéyttétavoitteissa ja maakunnan rakennetta ohjaavissa vahvistetuissa maa-
kuntakaavoissa (=seutukaavoissa) annetut maankdyttétavoitteet antavat suuntaviivat
kaavan laadinnalle.

Kaava on laadittava osallistavan suunnittelun periaatteiden mukaisesti tiiviissé yhteis-
tydssa alueen maanomistajien, kylatoimikuntien, kalastuskuntien ja muiden vastaavien
yhdistysten seka viranomaisten kanssa. Maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen
kohtelu rakentamisalueiden mitoituksessa turvataan sekd maiseman ja luonnon puoles-
ta arvokkaat rannat pyritdan sailyttdméaan mahdollisimman luonnontilaisina. Téhan py-
ritdan sijoittamalla rakennuspaikat siten, etta kulttuuri- ja luonnonympéristélle aiheu-
tunut haitta on mahdollisimman vdhdinen.

Kaavalla pyritddn tukemaan ja elavoéittamaan nykyisid kylid pyrkimalla nykyiseen ra-
kenteeseen tukeutuen osoittamaan ranta-alueita, joille voidaan sijoittaa uutta vakituis-
ta asuinrakentamista.

Kaavan tulee selkeyttdd ja yksinkertaistaa rakennuslupaprosessia. Osayleiskaavan mu-
kaiselle rakentamiselle voidaan paasaantdisesti mydntda rakennuslupa suoraan kaavan
perusteella. Rantakaavan laatiminen tai alueellisen poikkeusluvan hakeminen on tar-
peen vain lomakylamaisilld (RM) alueilla, missé taaja-asutuskynnys ylittyy.

Kaavassa tutkitaan ranta-rakennusalueiden rajat yleispiirteittdin ja niiden maara tila-
kohtaisesti. Yksittdisten uusien rantarakennuspaikkojen sijainti osoitetaan ohjeellisena.
Lopullinen sijoitus tdsmentyy rakennuslupamenettelyn yhteydessé hakijan ja rakennus-
tarkastajan neuvottelun pohjalta.

Kaavassa suunnitellaan paasaantdisesti vain ranta-vyéhykkeen maankdyttdd. Maise-
mallisesti ja toiminnallisesti rantavydhykkeesta erilldan olevalla maa- ja metsétalous-
alueella sdilyy haja-asutusluonteinen oikeus loma-asutusta ja ymparivuotista asutusta
varten.

4.3.3 Paikalliset tavoitteet
Maanomistajat ovat esittédneet, ettd alueelle tulee laatia kaava.

4.3.4 Virkistyskayttd

Kalastuksen, metsdstyksen ja yleisen virkistyskdytdn tarpeet huomioidaan osoittamalla
tarpeelliset virkistysalueet, leiriytymis- ja rantautumispaikat, veneiden lasku- ja nosto-
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paikat seka veneily- ja retkeilyreitit. Kaavassa osoitetaan myos paikallisten asukkaiden
tarvitsemat venevalkamat ja uimarannat.

4.3.5 Elinkeinot, palvelut

Kaavan tulee tukea nykyisen asujaimiston kehitt&dmistd sekd kehittéa ja turvata maa- ja
metsédtalouden harjoittamisen edellytykset. Maa- ja metsdtalouteen liittyvaa rakenta-
mista ei kaavalla tulla rajoittamaan. Kaavalla pyritdadn edistémaan ja tukemaan ympa-
ristdn- ja maisemanhoidon tavoitteita. Maatilamatkailu- ja muita matkailuyrittajia pyri-
tdan tukemaan lomakylamaisilla aluevarauksilla. Alueella kulkevat kelkkailu-, retkeily-
tms. reitit osoitetaan kaavassa niihin liittyvine palvelupisteiden aluevarauksineen.

4.3.6 Liikenne ja infrastruktuuri

Rantarakennuspaikkoja sijoitettaessa huomioidaan olemassa olevat sdhkélinjat, tiesto
ja muu infrastruktuuri, jotta kaavan toteuttaminen vaatisi mahdollisimman véahan uu-
den rakentamista. Sijoittelussa valtetdan alueita, jonne tien tekeminen edellyttédd suu-
ria leikkauksia tai massansiirtoja. Rakennuspaikat pyritddn ensisijaisesti osoittamaan
mannerrannoille.

4.3.7 Rakentaminen

Yleiskaavan keskeinen tavoite on ohjata rantavydhykkeen rakentamista. Jotta maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu voidaan turvata tulee tilojen rantarakennusoikeus las-
kea yksiselitteisen ja ymmarrettdvan periaatteen mukaisesti. Rakennusoikeuden m&é-
ra ei voi olla seutukaavavarauksista ja luonnonoloista johtuen kaikilla ranta-alueilla yh-
té suuri.

Lopullisesta rakennusoikeuden laskentaperiaatteesta kunnanvaltuusto tekee paatdksen
lahtokohtatilanteen, luonto- ja maisemaselvityksen ja tavoiteasettelun perusteella.

Itse rakentamisen ja jateveden kasittelyn ohjaaminen rakennuspaikalla tapahtuu ra-
kennusjdrjestyksen ja ympéristoviranomaisten maardysten ja ohjeiden mukaisesti.
Suunnittelualueen eri maaperéatyyppien vaihteleva soveltuvuus jatevesien kasittelyyn
pyritddn huomioimaan rantarakennuspaikkojen sijoittelulla ja jétevesien kdsittely oh-
jaavilla kaavamaarayksilla.

Rakennusoikeuden maaraadn vaikuttavia seikkoja ovat mm:

- Palveluiden saatavuus ja infrastruktuurin laheisyys

- Yleiset virkistyskdyttotarpeet

- Maisemalliset arvot

- Rantojen rakennettavuus (kalliot, suot, jyrkdnteet, kivikot)

- Luonnonolot

- Uhanalaisten eldimien ja harvinaisten kasvien suotuisan suojelullisen tason sdilymi-
nen

- Vesilain sdadokset

- Metsa- tai kasvillisuustyyppien kulutuskestavyys

- Maatilamatkailuun ja lomakylatoimintaan tarkoitettujen alueiden rakennusoikeus
madritellddn tapauskohtaisesti

- Rakennusjarjestys

- Vesistdn sietokyky
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Rakennusoikeuden maaran tulee vaihdella alueittain tai vydhykkeittdin luonnonolosuh-
teiden, alueiden kulutuskestdvyyden ja palveluiden ldheisyyden ym. edelld mainittujen
seikkojen perusteella.

Kaavalla tutkitaan ja osoitetaan ranta-alueet, jotka soveltuvat parhaiten ymparivuoti-
seen rakentamiseen. Ympadrivuotisen asutuksen sijoitteluun vaikuttavat mm. nykyinen
kyldrakenne ja muu infrastruktuuri, palveluiden saatavuus, rantojen rakennettavuus
sekd maisemalliset arvot.

5 MITOITUSPERUSTEET

5.1 Yleista

Kaavan mitoitusperusteet ovat samat kuin valtuuston hyvaksymdssa Kosula-Syvasvesi
rantaosayleiskaavassa.

5.2 Mitoitusnormit

Rantarakennuspaikkojen lukumaardd laskettaessa mitoitusnormina kdytetdén padsaan-
téisesti "rakennuspaikkojen lukumaarda/muunnettu rantakilometri”. Saarilta ja pienilla
jarvilla ja lammilla mitoitus voi perustua myos "maapinta-alaan/rantarakennuspaikka".
Rakennusoikeutta laskettaessa kdytetddn tavallisesti seuraavia mitoitusnormeja:

A. Mannerrannoilla 6 - 3 rakennuspaikkaa/muunnettu rantakilometri

B. Saarilla 1 rakennuspaikka/3-5 ha maapinta-alaa kohden

C. Pienilld jarvilla ja lammilla (pinta-ala alle 40 ha) pienempi seuraavista:
a. 5-3 rakennuspaikkaa/muunnettu rantakilometri tai
b. 1 rakennuspaikka/3-4 ha lammen vesipinta-alaa kohden

Pienten saarien ja lampien rakennusoikeus jaetaan tilojen kesken niiden rantaviivan pi-
tuuksien suhteessa. Alle 1 ha:n saarilla ja alle 3 ha:n lammilla ei ole rakennusoikeutta.
Pienten saarien ja lampien rannoille voidaan kuitenkin merkita rakennusoikeutta, mikali
maanomistajilla ei ole muita rakentamiskelpoisia alueita.

Maisematekijéiden ja luonnonsuhteiden vaikutus mitoitukseen arvioidaan kunkin saaren
ja lammen osalta erikseen ja ne saattavat pienentda laskennallista rakentamiste-
hokkuutta.

Edelld esitettyja periaatteita noudatetaan, kun omistusyksikén koko rakennusoikeus
osoitetaan omarantaisina rakennuspaikkoina. Jos rakennusoikeutta sijoitetaan yhteis-
rantaisina alueina kuten lomakylamadaisend rakentamisena, voidaan em. mitoitusperus-
teista poiketa.

5.3 Rakennusoikeuden laskentaperiaatteet

Rakennusoikeuden laskemisessa kdytetddn seuraavia periaatteita:

Muunnettu rantaviiva

Rantaviiva lasketaan Eteld-Savon maakuntayhtymdn kehittdmaén laskentamallin mu-
kaan. Laskentamallilla pyritdan ottamaan huomioon kapeiden niemien, lahtien, kannas-
ten ja salmien kohdalla vastarannan ja luontotekijéiden rakentamistoiminnalle aiheut-
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tamat rajoitukset. Ajatuksena on laskea kunkin tilan rannanmuotojen mukainen todelli-
nen rantarakentamiseen soveltuva rantaviivan pituus oheisten kerrointen mukaisesti.

RANTOJEN MITTAUS RAKENNUSOIKEUTTA LASKETTAESSA

Ranta milataan 1:20 000 kar-
talta  ylespinteisesti  silen
Kuin tilanne toma-asuntojen
kannalta todefla on.

Alle 100 m leveissd lahdissa
ja salmissa ei vaslarannan
hdirigit4 volda poistaa pel-
kdslaan limittdmalld, vaan
viljyytta larvitaa;l enem‘t‘nan.
Alie 50 m leveisiin niemiin, Kiytetatn kerrointa 174,
kannaksiin tai saariin ei voi
rakenlaa, jolen niiden rantaa
ei laskela lainkaan.

Kerroin on 0.

(Mokin elaisyys molemmista
rannoista on ollava yleensa
20 m, mokin koko 10 m, yh-
teensd 50 m).

100~200 m leveissd lahdis-
sa ja salmissa on vaslaran-
nan hiirig vield selvasti ole-
massa, mutta voidaan Kat-
soa, ety kdyltamalia kor-
keintaan puolet rannasta, on
vastarannan edul turvattu,
Kerroin on 1/2.

50— 100 m leveisiin niemiin,
Kkannaksiin ja saarin voidaan
rakentaa vain loiselle rannal-
le, jolen vain toinen ranta
lasketaan mukaan,

Kerroin on 1/2.

100—150 m leveissakddn
nlemissd, kannaksissa |a
saarissa ei loma-asunlojen
sijoillelu ole aivan vapaata

" molemymilla rannoilla maas-
tosta johiuen, jolen laskel-
massa on syyld kaytlia ker-
romta 3/4.

Kaytanntissd ja myds oikeus-
tapauksissa on voitu havaila,
etla vield 200—-300 melrin
padssd oleva loma-asunto on
otettava rajoittavana tekijinad
huomioon.

Kaytetadn kerrainta 3/4.

ETELA-SAVON SEUTUKAAVALIITTO

Kantatilaperiaate

Tilasta erotetut rantarakennustontit, tilan alueelle mydnnetyt rantarakennusten raken-
nusluvat seka tilaan kuuluvat rannalla sijaitsevat loma-asunnot ja ymparivuotiset asun-
not lasketaan kaytetyksi rakennusoikeudeksi. Nédma osoitetaan kaavassa rakenta-
misalueiksi. Kaytettyyn rakentamisoikeuteen katsotaan kuuluvaksi rakennuslain ranta-
kaavaa koskevien sd@nndksien voimaantulon 15.10.1969 jdlkeen tilasta rakentamista
varten erotetut kiinteistét. Mikdli kantatila on kayttényt rakennusoikeutta yli alueen
suurimman mitoitusnormin, huomioidaan rakennusoikeuden kaytté kantatilalla myds
ennen vuotta 1969.

Samalle maanomistajalle kuuluvia alueita kasitellaan yhtend yksikkdnd, jota raken-
nusoikeuslaskelma koskee. Maanomistusyksikdn sisalld rantarakennuspaikkojen si-
joittamista ei ole sidottu kiinteistéyksikdihin. Samalle maanomistajalie kuuluvilla alueilla
rakennusoikeutta voidaan siirtda saarista mantereelle ja alueelta toiseile.

Kantatila selvitetddn padsaantdisesti rekisterdintipdivamaardn mukaan ellein maan-
omistaja muuta esita.

Kohtuullisuusperiaate

Mitoituslaskelmaa tulee pyrkid noudattamaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi mahdollisimman tarkasti. Mikéli kuitenkin ranta soveltuu erityisen hyvin
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tai huonosti rakentamiseen tai on olemassa muu erityinen syy, voidaan kohtuul-
lisuustekijat huomioon ottaen rakennusoikeuden mé&arééa lisatd tai védhentaa.

Vesijdttomaa

Vesijaton rakennusoikeus kuuluu paasaantdisesti taustamaan omistajalle lukuun otta-
matta alueita, joiden vesijattémaalle on jo rakennettu tai alue on erityisen laaja ja ra-
kennuskelpoinen.

5.4 Kaava-alueen mitoitusvydhykkeet

5.4.1 Yleista

Kosula-Suvas rantaosayleiskaava-alueen rannoille on madaritetty mitoitusvydhykkeet,
jotta voidaan laskea tilojen laskennallinen rakennusoikeus tasapuolisesti sekd maarittaa
luonteeltaan ja luonnonoloiltaan samanlaisille ranta-alueille yhta suuri rakennusoikeus.

Rannat on jaettu mitoitusvybhykkeisiin rakennettavuuden, luonnon- ja maisemanarvo-
jen, kulutuskestavyyden seka tiestdn ja muun rakennetun infrastruktuurin I&heisyyden
perusteella. Samanarvoisilla rannoilla kdytetdan samaa mitoitusnormia eli samanlaisilla
rannoilla eri puolilla kaava-aluetta on sama rakennusoikeus.

Mitoitusperusteiden mukaisesti kaava-alueen mitoitusnormit vaihtelevat kuuden ja kol-
men rakennuspaikan valillda muunnetulle rantaviivakilometrille. Saarissa ja pienilla
lammilla kdytetddn ns. pinta-alanormia.

5.4.2 Mitoitusvydhykkeet

Tassd kaavassa on kdytetty Kosula -Syvasvesi rantaosayleiskaavan mukaista mitoitus-
vyodhyketta:

MITOITUS-KERROIN

ALUE

PERUSTELU

5 rakennuspaikkaa/
muunnettu rantavii-
va km

Suvasveden ja Juojadrven manner-
rannat kokonaisuudessaan

Juojérvi ja Suvasvesi ovat padsadntoisesti
hyvin rakentamiseen soveltuvia. Alueisiin ei
kohdistu ollenkaan tai kohdistuu vain pienia-
laisia luonnon- tai maisemanarvoja. Ra-
kennuspaikkojen sijoittelulla voidaan valttda
arvokkaat luonto- ja maisemakohteet.

Kautta koko alueiden on jo rantarakentamis-
ta. Maisemaekologiselta kapasiteetiltaan alu-
eet ovat padsdantoisesti hyvia. Alueet ovat ra-
kennettavuudeltaan hyvid ja infrastruktuuri
on pidsidntdisesti kunnossa.

5.5 Arvokkaiden luontokohteiden ja kulttuurihistoriallisten kohteiden huomioiminen

Rakennusoikeuden mddrdn vaihtelulla ja rakennuspaikkojen sijoittamisella pyritdan va-
hentdmaan rakentamisen vaikutusta kulttuuri- ja luonnonmaisemaan seka luonnonoloi-

hin.

Selostus_Suvas_Kosula_YK_2015_ehdotus.docx




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 12 (18)

1.9.2016

Rantarakennuspaikkoja sijoitettaessa suositaan peitteisid ranta-alueita. Pellot, avokal-
liot seka riittdvdd suojapuustoa vailla olevat rannat ja kapeat niemenkdrjet pyritddn
sdilyttdémaan rakentamattomina.

Esiselvitysten mukaiset erityis- ja arvokohteet pyritdan ottamaan rantarakennuspaikko-
jen sijoittelussa huomioon.

Rantarakennuspaikat pyritdan sijoittamaan siten, ettd nykyinen luonnonmaisema ja ve-
silintujen pesiméa- ja elinmahdollisuudet sdilyvat. Rakentaminen on pyrittdava ohjaa-
maan kalojen kutualueiden ja apajapaikkojen ulkopuolelle.

6 RANTAOSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

6.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Yleiskaavan tavoitteena on selvittdd 857-401-6-51 ja 857-401-6-55 tilojen rantaraken-
nusoikeus samoilla periaatteilla kuin ymparilld voimassa olevassa Suvas-Kosula yleis-
kaavassa.

6.2 Aluevarausten paaperustelut

6.2.1 Yleistd

Tiloille 857-401-6-51 ja 857-401-6-55 on osoitettu rakennuspaikat kohtuullisuusperi-
aatteen perusteella.

Tilat 6:51, 6:52, 6:53, 6:54, 6:55 ja 6:56 muodostavat ematilan. Ematilan muunnetun
rantaviivan pituus on 550 m ja laskennallinen rakennusoikeus 2,8 rakennuspaikkaa.

Tuusniemen rakennuslautakunta on 11.1.1988 §:ss8 17 ilmoittanut, ettd em. emadtilalle
voidaan my6ntdd 4 lomarakennuksen rakennuslupaa. Voimassa oleva lainsdddantd ei
silloin edellyttanyt rantarakentamiselle poikkeuslupaa. Rakennusluvista pddtti silloin
kunta.

Ematila on jaettu edelld mainitun kunnan lausunnon perusteella 4 osaan osakkaiden
kesken siten, ettd 4 rakennuspaikan arvo on huomioitu jaossa. Jakosopimus on tehty
6.10.1990. Jakosopimuksen perusteella tilan on lohkottu neljddn osaan. Sopimuksen
mukaan osakkaat ovat tasanneet jakoa tilittamallad rahaa toisilleen.

Vaikka emaétilalle tulee kaavaratkaisun perusteella 4 rakennuspaikkaa, joka on yksi
enempi kuin laskennallinen rakennusoikeus edellyttdisi, ei maanomistajien tasapuolinen
kohtelu vaarannu, koska tadssd tapauksessa on erityiset syyt, jonka puoltaa 4 raken-
nuspaikan osoittamista:

- Maanomistajat ovat jakaneet hyvassd uskossa tilansa kunnasta saamien tietojen pe-
rusteella.

- Mikali ematilalle osoitettaisiin kolme rakennuspaikkaa, jakosopimuksen oikeudelliset
periaatteet eivat toteutuisi.

- Kosula-Suvas kaava-alueella ei ole toista vastaavaa tapausta, eli maanomistajien
tasapuolinen kohtelu ei vaarannu.

- Kunnan viranomaisen kannanoton perusteella tehdyt oikeustoimet ovat sellainen
mitoitusperusteiden erityinen syy, jolla rakennuspaikka voidaan kunnan harkinnalla
osoittaa.

- Ko. ematilan ei ole ainut tila, jossa mitoitus on ylittynyt.

- Yhden maanomistajan erittdin epaoikeuden mukainen kohtelu valtetdan vaaranta-
matta maanomistajien yhdenvertaista kohtelua.
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Tilin 408-4-8 rakennuspaikka on siirretty Syvdjarven lansirannalle pois soistuneesta ja
alavalta erittdin huonosti rakennettavalta alueelta.

6.2.2 Rantarakentaminen

RA-1/1 Loma-asuntoalueet

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunan seké tarpeellisia
talousrakennuksia siten, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enin-
tddn 200 m2. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla véhintdén 3000 m2.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismadran alueella.

Kaavassa on osoitettu kaksi lomarakennuspaikkaa.

MY-1

Maa- ja metsédtalousvaltainen alue.
Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsdtalouskayttéon.

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaisella rantavybhykkeelld on kielletty
muu, kuin maa- ja metsédtaloutta varten tarpeellinen rakentaminen. Ranta-
vybhykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti osoitettu erillisilld ra-
kennusalueilla tai siirretty AM-, A-, RM- ja RA-alueille.

Rantavybhykkeen ulkopuolisia M-alueita voidaan maa- ja metsatalouskdytén
ohella kayttdd rakentamiseen kunnan rakennusjdrjestyksen mddrdyksia ja ra-
joituksia noudattaen.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistéarvoja.
Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsadtalouskdyttdon.

Maa-ainesten otto on alueella kiellettyd lukuun ottamatta kotitarveottoa, koska
ottamisesta aiheutuu maa-aineslain 3.1 §:n mukaisia seurauksia.

Rantavydhykkeen ulkopuolisia MY-alueijta voidaan maa- ja metsatalouskdyton
ohella kdyttdd rakentamiseen kunnan rakennusjirjestyksen médrdyksid ja ra-
Jjoituksia noudattaen.

Rakennuspaikan ulkopuoliset alueet on osoitettu M- ja MY-1 -alueiksi.

6.3 Yleismadrdykset rantaosayleiskaava-alueella

Rakentaminen

Tamén yleiskaavan perusteella voidaan myoéntdd rakennusluvat rantavydhykkeelld ole-
ville rakennusalueille (AM-, A-, RA-, tai rs-alueet), ellei aluetta koskevassa kaavaméaéa-
rdyksessa ole toisin mdaratty.
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Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjdrjestyksen ma&drdyksia, ellei
yleiskaavassa ole toisin madrétty.

Mikali tdméan yleiskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla tai rantasaunojen rakennuspai-
koilla on aiemmassa rakennusluvassa, poikkeusluvassa tai vahvistetussa ranta-
asemakaavassa asetettu rakennusjarjestyksesta poikkeavia ehtoja rakennusten méa-
rén, koon, sijoittelun tai ulkoasun suhteen, on ndmé ehdot huomioitava uusia raken-
nuslupia mydénnettdessa.

Alle 2000 m2:n suuruisilla rakennuspaikoilla ja alle 1 ha:n saarirakennuspaikoilla salli-
taan rakennusten korjausrakentaminen sekd purettavan tai tuhoutuneen rakennuksen
korvaava rakentaminen kédytetyn rakennusoikeuden puitteissa.

Rakennusta ei saa rakentaa 25 metrid ldhemméksi keskiveden korkeuden mukaista
rantaviivaa. Erillinen saunarakennus, jonka kerrosala on enintddn 36 m?, voidaan ra-
kentaa 15 metrin pddhdn rantaviivasta. Erillinen grillikatos, jonka kerrosala on enintdén
10 m?, voidaan rakentaa 10 metrin pddhén rantaviivasta.

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintddn yksi metri yldvesirajaa korke-
ammalla, tai mikéli tdmé ei ole tiedossa, on otettava huomioon mahdollinen tulvavaa-
ra.

Rakennusten tulee olla muodon, materiaalin ja varityksen puolesta luonnonmaisemaan
sopeutuvia.

Rakennuspaikoilla rakennusten ja rantaviivan vélilld on sédilytettdva riittdvd suojapuusto
Jja rakennuspaikan maisemakuva on muutoniinkin sdilytettdva luonnonmukaisena.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaa-
timusten puitteissa tai mikéali teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet
sitd edellyttdvat.

Jédtevesien kédsittely ja jatehuolto

Jatevedet kdasitelldén siten kuin Valtioneuvoston asetuksessa talousjatevesien késitte-
lysté vesihuoltolaitosten viemériverkostojen ulkopuolisilla alueilla sd&detéén, milloin
kiinteisté ei ole liitettdvissd em. verkostoon. Jatevesijarjestelmda koskeva suunnitelma
on liitettdvad rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen tai rakentamista koskevaan il-
moitukseen.

Jétevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maaperé seka
pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jétevesien asianmukaisen
esikdsittelyn ja maaperadkasittelypaikan jérjestdminen rakennuspaikalla riittdvdn etdalla
rantaviivasta.

Jétehuolto jarjestetddn Tuusniemen voimassa olevien jatehuoltomdadrdysten mukaisesti.
Saariin, jonne ei ole tieyhteytta, ei saa rakentaa vesikdymélaa.
Metsédn késittely

Ranta-alueen metsdnkdsittelyssa tulee noudattaa Metsdtalouden kehittdmiskeskus Ta-
pion ranta-alueita koskevia metsdnhoitosuosituksia ja metsdlakia. Ranta-alueilla, erityi-
sesti pienissd (< noin 3 ha) saarissa sekd MY-alueilla tulee metsdnhoidossa huomioida
luonto- ja maisema-arvot.
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Liikenneyhteydet

Uusien rakennuspaikkojen pdasytiet tulisi johtaa ensisijaisesti olemassa olevien liittymi-
en kautta yleiselle tielle. Vierekkédisten rakennuspaikkojen kulku tulisi tapahtua samasta
liittymé&sta. Tiehallinnon kanssa tulee neuvotella hyvissa ajoin uuden liittymén sijainnis-
ta tai liittyman kdyttétarkoituksen muutoksesta.

Saareen tulevien rakennuspaikkojen tulee rakennusluvan yhteydessa osoittaa, miten
venepaikat jarjestetddn mantereen puolella.Vesihuolto ja vieméaroéinti

Alueella ei ole keskitettyd viemdriverkostoa.

Yleismaarayksiin ei ole tehty muutoksi verrattuna Kosula-Suvasvesi rantaosayleiskaa-
vaan.

6.3.1 Jatehuolto

Tuusniemen alueen jatekuljetusten jarjestamisestd, liittymissopimuksista ja laskutuk-
sesta vastaa Jatekukko Oy. Jatteiden kuljetus hoidetaan urakoitsijoiden toimesta.

7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
7.1 Yleista

Kaavamuutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan. Kaavan vaikutukset ovat yleisesti ot-
taen vahaisia.

Vaikutusarviot on laadittu sen mukaisesti, ettd kaavassa osoitetut rakennuspaikat seka
muu rakentaminen tulevat toteutumaan.

7.2 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen
7.2.1 Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapuolista kehittymistd kaavalla on tuettu sijoittamalla uudet raken-
nuspaikat mahdollisuuksien mukaan olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen.

Rakennuspaikat on suunniteltu loma-asuntokayttéén.

7.2.2 Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaéristdn laatu
Kaavalla rakennuspaikat on osoitettu olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen.
Rakentaminen ei ole alttiina tulvaveden nousulle.

Uusia rakennuspaikkoja ei ole sijoitettu sellaisille alueille, joilla rankkasateet voisivat
aiheuttaa tuhoja. Uusien rakennuspaikkojen sijainti ei mydskaédn altista olemassa olevia
rakennuspaikkoja em. vaaroille alttiiksi.
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7.2.3 Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdyttd ja luonnonvarat

Rakennuspaikkojen sijoittelulla ja kaavamadarayksilla on turvattu pintavesien sdilyminen
puhtaana. Rakennuspaikkojen sijoittaminen suurempiin kokonaisuuksiin mahdollistaa
myds tarvittaessa keskitettyjen jatevesien puhdistusjdrjestelmien rakentamisen kan-
nattavuuden.

Yleiskaavassa luonnon oloiltaan arvokkaat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle
ja niiden lahialueet on mahdollisuuksien mukaan rauhoitettu myds rakentamiselta.

Rakentamisen lis@dntyminen ei juuri vaikeuta alueen virkistyskdytta.

Kaavalla osoitetut rakennuspaikat eivdt katkaise arvokkaiden luonnonalueiden vdlisia
ekologisia yhteyksia.

7.2.4 Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

Kaavalla ei ole vaikutuksia valtakunnallisesti tarkeiden liikennevaylien, satamien, lento-
asemien ja rajanylityspaikkojen toimintaan. Uusien rakennuspaikkojen osoittaminen ei
vaikuta alueella olevaan sahkéntuotantoon tai siirtoon.

7.3 Vaikutuksen luontoon ja luonnonymparistoon

Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu vain 2 kpl. Uudet rakennuspaikat on osoitettu alu-
eelle, jolla ei ole fuontoarvoja. Rakentaminen aina aiheuttaa rakentamisen myéta
luonnon elementtien vaistymisen rakennusalueilla.

Lomarakentaminen tulee lisddmaan kuormitusta vesistéén. Normaalin loma-asunnon
kuormittava vaikutus on kuitenkin vdhdinen muuhun hajakuormitukseen verrattuna.
Véhainen lisdrakentaminen ei oletettavasti tule heikentdmaan veden laatua jarvialtaal-
la. Kaavamaarayksien pohjalta voidaan rakennuspaikkojen kuormitusta vdhentda maa-
radmalld asiallinen jatevesien kasittely rakennuspaikoille.

Uusia rakennuspaikkoja ei ole tarvinnut osoitettu kasvillisuudeltaan arvokkaalle alu-
eelle.

Rakennuspaikan siirrolla ei ole oleellista vaikutusta luontoon tai luonnonymparistéon.
Vaikutukset luontoon lisdantyy silld, ettd padsytietd rakennuspaikalle on rakennettava
pidempdan. Toisaalta uudessa paikassa rakentaminen paremmin rakentamiseen sovel-
tuvalle alueelle vahentaa maaperdan muokkaustarvetta.

7.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa maakuntakaavan aluevarauksien kanssa.

Kaavalla ei ole vaikutusta clevaan rakennettuun ymparistéén, koska kaava ei edellytd
olevien rakennusten purkamista.

7.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Uudet osoitetut rakennuspaikat sijaitsevat oleva loma-asutuksen ldheisyydessa.

Nykyinen yksityistieverkko palvelee myds uusien loma-asuntojen tarpeita. Muutoksia
yleiseen tieverkkoon ei ole tarvista tehdé kaavan perusteella.
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7.6 Vaikutukset liikenteeseen ja liilkenneturvallisuuteen
Liikenne lisdys on erittdin vahainen ja maanteiden vetokyky on riittava.

Kaavalla ei heikenneta liikenneturvallisuutta.

7.7 Vaikutukset luonnonmaisemaan

Rakentaminen tulee luonnollisesti rikkomaan vield nykyisin rakentamattomana sailynei-
td ranta-alueita. Alueen maisemallinen rakenne ei tule muuttumaan vahaisen uudisra-
kentamisen perusteella.

Maisemaan kohdistuvia haittoja vdhennetddn kaavamadrdyksilld, jotka madraavat mm.
vahimmaisetdisyyden rantaviivasta sekd rantapuuston sailyttédmisen.

7.8 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamin on pitkalti maanomistajien asia. Haja-asutusalueen vesihuoltover-
koston laajeneminen on mahdollista. Na&iltd osin kustannukset kohdistuvat pitkalti
maanomistajiin.

Vililliset vaikutukset ovat hyvin vahdiset, koska kaavalla on osoitettu vain kaksi uutta
rakennuspaikkaa.

7.9 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole vaikutusta viihtyvyyteen, turvallisuuteen tai elinoloihin.

7.10Vaikutukset kulttuuriperintéon

Kaavalla ei ole vaikutusta kulttuuriperintéén.

8 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kaavamadaraykset ovat liitteend. Yleismadrayksissa on ohjeet jatevesien késittelysta ja
jatehuollosta, metsadnkasittelystad ja rantavydhykkeen kéasittelystd seka tiestdstd, sekd
yleisid ohjeita rakentamiseen vaikuttavista seikoista.
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9 TOTEUTTAMINEN
Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman.
Kuopiossa 1.9.2016

FCG Finnish Consulting Group Oy

Timo Leskinen

Ve e

aluepaadllikkd, DI
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Vastine Suvas-Kosulan rantaosayleiskaavan tidydennysluonnoksesta
saatuun palautteeseen

Pohjois-Savon ELY-keskus

Tuusniemen kunta on pyytanyt Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausuntoa
Suvas-Kosulan rantaosayleiskaavan tdydennyksen luonnoksesta. Tuusnie-
men kunnanhallitus hyvdksyi Suvas-Kosulan rantayleiskaavan 1.6.2004.
Kuopion hallinto-oikeus kumosi paatékselldan 28.6.2006/425/3 kaavan ti-
lojen 857-401-6-51 ja 857-401-6-55 osalta. Nyt vireilld oleva kaavaluon-
nos koskee kyseisia tiloja. Kaavatyon tavoitteeksi on asetettu selvittaa
kumottujen tilojen osalta rantarakennusoikeus samoilla periaatteilla kuin
ympdrilld voimassa olevassa Suvas-Kosula rantayleiskaavassa.

Pohjois-Savon ELY-keskus lausuu kaavaluonnoksesta seuraavaa:

Kaavaselostuksen mukaan nyt vireilld olevan kaavan mitoitusperiaatteet
ovat samat kuin voimassa olevassa Suvas-Kosula yleiskaavassa. Kaava-
luonnokseen on kuitenkin molemmille tiloille osoitettu lomarakennuspai-
kat, jolloin ematilan laskennallinen rakennusoikeus ylittyy yhdelld. ELY-
keskus on jo aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa (21.10.2015) suh-
tautunut kielteisesti kahden uuden lomarakennuspaikan ratkaisuun. Ra-
kennuspaikat on kaavaselostuksen mukaan osoitettu kohtuullisuusperiaat-
teen mukaan ja vedottu mm. maanomistajien valiseen jakosopimukseen,
joka perustuu Tuusniemen rakennuslautakunnan vuonna 1988 ilmoitta-
maan tietoon, ettda em. ematilalle voidaan mydntda neljad lomarakennuksen
rakennuslupaa.

Suvas-Kosula rantayleiskaavan osalta on olemassa KHO:n p&atds
31.8.2007/2224, jossa todetaan, ettei kunnan rakennuslautakunnan ra-
kennuspaikkojen maaraa koskevalla kannanotolla ole oikeudellista sito-
vuutta vuosikymmenia mydhemmin tapahtuvassa ranta- alueen kokonais-
valtaiseen suunnitteluun perustuvassa kaavoituksessa. ELY-keskus myés
huomauttaa, ettei maanomistajien kesken tehdylla jakosopimuksella voida
muuttaa yleiskaavan mitoitusperiaatteita. Kaavassa osoitettavien raken-
nuspaikkojen tulee perustua maanomistajien tasapuolisen kohtelun naké-
kulmasta koko kaava-alueella samoihin mitoitusperiaatteisiin. Mitoitusperi-
aatteiden soveltaminen ja ylittdminen yhden ematilan osalta johtaisi yleis-
kaava-alueen maanomistajat eriarvoiseen tilanteeseen. ELY-keskus toteaa,
ettd kaavaselostuksessa esitettyjen perusteluiden perusteella kohtuulli-
suusperiaate ei tdyty, eikd rakennusoikeuden ylittdmiselle ale edellytyksia.
Edelle mainitun lisdksi ELY-keskus myds huomauttaa, ettd kaavaselostus
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tulisi mm. paikallisia tavoitteita koskevan luvun osalta paivittad koske-
maan nimenomaan nyt vireilld olevaa kaavaa.

Vastine: Rakennuspaikan osoittaminen ei perustu pelkdstddn rakennuslau-
takunnan antamaan lausuntoon, jota osakkaat pyysivét nimenomaan ja-
koa varten. Tilan omistajat ovat jakaneet tilansa lautakunnan antaman
lausunnon perusteella valittbmésti lausunnon jdlkeen. Kunnalla on ollut
lausunnon antamisen aikaan valta pdattddn rantarakentamisesta. P3étds
on sen aikaisten rakentamisnormien ja lainsdddénnén mukainen. Lauta-
kunnan pddtés on ohjannut jakoa ja madritellyt tilan kokonaisarvon. Jaos-
sa on osakkaiden kesken suoritettu rahallisia korvauksia, jotka myds ovat
perustuneet lautakunnan paédtdkseen.

Vaikka nykylainsd&dénnén perusteella kunnan lausunnolla ei ole juridista
perustetta rakennuspaikkojen osoittamiseen, on tdssad tapauksessa niin
painavat muut erityiset syy rakennuspaikan osoittamiseen. P&atés ei
mydskadadn vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua. Tuusniemen
kunnassa on monilla ematiloilla rakentamista huomattavasti enempi kuin
kaavojen mitoitusperusteet sallisivat. Tétd tapausta voidaan verrata em.
tapauksiin siind mielessé, ettd emaétilalla on tehty juridinen toimenpide to-
teuttamisesta heti lausunnon antamisen jélkeen.

Kunnalla on mahdollisuus kaavan laatijana harkintaa, kun ei vaaranneta
maaomistajien yhdenvertaista kohtelua. Tdsséd tapauksessa yhdenvertai-
nen kohtelu ei vaarannu, kun huomioidaan se, ettd Tuusniemen kaikki ran-
ta-alueet on kaavoitettu ja vastaavaa tapausta ei ole noussut esille. Kaa-
van mitoitusperusteet ja —tavoitteet antavat mahdollisuuden erityiseen
harkintaan kohtuullisuuteen maanomistajia kohtaan.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Timo Leskinen
aluepdallikkd, DI



