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Kauppakirjaluonnos

MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kiinteistd

Kohteen osoite
Pinta-ala

Rakennukset

Kaavoitustilanne

Tuusniemen kunta 0173128-6

Keskitie 22

71200 Tuushiemi

jdliempana myyjaksi kutsutaan
Jarmo Haétinen XXXXXX-XXXX
Lahiosoite

00000 Kunta
jdllempana ostajaksi kutsutaan

Kiinteistétunnus: 857-417-11-49 (ma),

Maaréaala Pappilanniemi -nimisesta tilasta, RN:0 11:49, Tuusniemen
kunnassa.

Maaraala on keltaisella merkitty litteend olevaan karttakopioon.
Pappilanniementie, 71000 Tuusniemi.

Kaupan kohteen pinta-ala on noin 3665 m2.

Kaupan kohde sijaitsee asemakaavan AO-1 Erillispientalojen kortte-
lialue. Alueella ei sijaitse rakennuksia.

Alueella on asemakaava.

Osuudet yhteisiin alueisiin

Kaupan ehdot

Kauppahinta

Kauppahinnan maksu

Omistusoikeus

Maaraala saa pinta-alansa suhteessa osuuden kaikkiin kantakiinteis-
ton yhteisiin oikeuksiin ja etuuksiin.

Kaksikymmentékaksituhattaviisisataa (22.500) euroa.
Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella.

Kauppahinta kaksikymmentékaksituhattaviisisataa (22.500) euroa
maksetaan kokonaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamisen jal-
keen.

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan al-
lekirjoittamisen jalkeen heti, kun koko kauppasumma mahdollisine
korkoineen on maksettu.



Hallintaoikeus

Rasitukset

Rasitteet

Rakentamisvelvoite

Sopimussakon suuruus

Muut ehdot

Kiinteistosta aiheutuvat
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Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekopai-
vasta.

Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu velkakiinnityksia
kuten xx.xx.2017 paivatysta rasitustodistuksesta ilmenee.

Myyja vakuuttaa, ettei kiinteistéén kohdistu muita rasitteita kuin mita
xx.xx.2017 paivatysta kiinteistérekisterinotteesta ilmenee.

Ostajan tulee rakentaa tontille asemakaavan mukainen erillispientalo
kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta siten, etta
rakennukseen on tehty tassd maaraajassa kayttéénottokatselmus.
Mikali ostaja ei maaraajassa tayta rakentamisvelvollisuuttaan, kunta
méaédraa rakentamisvelvollisuuden laiminlydnnistd sopimussakon.
Ostaja ei saa myyjan suostumuksetta luovuttaa kiinteistéa rakenta-
mattomana edelleen. Mikali ostaja myy kiinteistén rakentamattoma-
na eteenpdin, kunta maaraa alkuperaiselle ostajalle lisdksi taman
kielletyn luovutuksen johdosta sopimussakon.

Sopimussakon suuruus on kauppahinta kerrottuna kahdella el
45.000 euroa.

Alueelle rakentamista ohjaa rakennuslainsdadanté seka alueelle
vahvistettu asemakaava ja rakennusjarjestys.

Ostajalla on tieoikeus myytévalle maaraalalle kunnan omistaman
maa-alueen kautta.

kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista seka kiinteistén hoito- ja yllapi-
tokustannuksista omistusoikeuden siitymispaivaan asti. Taman jal-
keiseltéd ajalta niista vastaa ostaja.

Lainhuuto ja varainsiirtovero

Vaaranvastuu

Irtain omaisuus

Ostaja vastaa lainhuudatuskustannuksista ja varainsiirtoverosta.
Ostaja on tietoinen siita, etta lainhuuto on haettava kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa kauppakirjan laatimisesta. Mikali lainhuuto hae-
taan my6hassé, seuraa siitd veronkorotus.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy kaupantekohetkella ostajalle.
Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan koh-
detta kohtaa tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osa-
puolista riippumattoman syyn vuoksi. Ostaja huolehtii ostamansa ti-
lan vakuuttamisesta.

Tamén kaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta, eika sel-
laisen myynnista ole tehty erillistd sopimusta.
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Kaupanvahvistajan palkkio ja lohkominen

Saadut tiedot

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion ja vastaa kiinteistén-
muodostamiskustannuksista.

Ostaja ovat tutustuneet ennen kauppakirjan allekirjoittamista seu-
raaviin kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin:

1. Lainhuutotodistus xx.xx.2017

2. Rasitustodistus xx.xx.2017

3. Kiinteistorekisteriote ja kiinteistoérekisterikartta

Kiinteist6on tutustuminen

Jakelu

Ostaja on suorittanut kiinteistélla katselmuksen. Ostaja on talléin
tarkastanut kiinteistdn rajat ja sen alueen.

Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siita
esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kau-
pan kohdetta koskevat seikat ja niissd mahdollisesti ennen kauppaa
tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan
paattamisté vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.

Tahan kauppakirjaan on otettu kaikki kiinteistéluovutuksen ehdot.
Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta,
yksi ostajalle, yksi myyjalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Tuusniemelld xx. paivana xxxxkuuta 2017

Tuusniemen kunta

Nina Kivi Helena Meyes
vs. kunnanjohtaja hallintojohtaja

Edella olevaan kauppaan suostun ja sitoudun sen ehdot tayttdmaan.

Jarmo Héatinen

Tuusniemen kunnasta

Kaupanvahvistajan todistus
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Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Tuusniemen kunnan
puolesta luovuttajin vs. kunnanjohtaja Nina Kivi ja hallintojohtaja He-
lena Meyes seka Jarmo Hatinen luovutuksen saajana ovat allekir-
joittaneet tdméan luovutuskirjan ja ettad he ovat olleet yhtéa aikaa lasna
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildlli-
syyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2:1 §:ssé
saadetylla tavalla.

Tuusniemelid xx. paivdna xxxxkuuta 2017

Esa Simanainen
Maanmittauslaitoksen maaraama julkinen kaupanvahvistaja
402708/97
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Kauppakirjaluonnos

MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kiinteisto

Kohteen osoite
Pinta-ala

Rakennukset

Kaavoitustilanne

Tuusniemen kunta 0173128-6
Keskitie 22

71200 Tuusniemi

jlilempéna myyjaksi kutsutaan

Katri Nissinen 1/2
Hannu Réaséanen 1/2
Lahiosoite

71200 Tuusniemi

jaljempana ostajaksi kutsutaan

Kiinteistétunnus: 857-417-38-11 (ma),

Maaraala Jussila -nimisesta tilasta, RN:o 38:11, Tuusniemen kun-
nMa'a's'a'sraé{\.ala on merkitty keltaisella liitteena olevaan karttakopioon.
Metsatie, 71200 Tuusniemi

Kaupan kohteen pinta-ala on noin 1370 m2.

Kaupan kohde sijaitsee asemakaavan erillispientalojen AO-1 kortte-
lialueella. Alueella ei sijaitse rakennuksia.

Alueella on asemakaava.

Osuudet yhteisiin alueisiin

Kaupan ehdot

Kauppahinta

Kauppahinnan maksu

Omistusoikeus

Maaraala saa pinta-alansa suhteessa osuuden kaikkiin kantakiinteis-
ton yhteisiin oikeuksiin ja etuuksiin.

Koimetuhatta (3.000) euroa.
Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella.

Kauppahinta kolmetuhatta (3.000) euroa maksetaan kokonaisuu-
dessaan kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan al-

lekirjoittamisen jalkeen heti, kun koko kauppasumma mahdollisine
korkoineen on maksettu.
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Hallintaoikeus Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekopai-
vasta.
Rasitukset Myyjé vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu velkakiinnityksi&

kuten xx.xx.2017 paivatysta rasitustodistuksesta ilmenee.

Rasitteet Myyija vakuuttaa, ettei kiinteistéon kohdistu muita rasitteita kuin mita
xx.xx.2017 paivatysta kiinteistérekisterinotteesta ilmenee.

Muut ehdot Alueelle rakentamista ohjaa rakennuslainsaadanté seka alueelle
vahvistettu asemakaava ja rakennusjarjestys.

Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyjé vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista seka kiinteiston hoito- ja yllapi-
tokustannuksista omistusoikeuden siirtymispdivaan asti. Taman jal-
keiselta ajalta niistd vastaa ostaja.

Lainhuuto ja varainsiirtovero

Ostaja vastaa lainhuudatuskustannuksista ja varainsiirtoverosta.
Ostaja on tietoinen siitd, etta lainhuuto on haettava kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa kauppakirjan laatimisesta. Mikali lainhuuto hae-
taan mydhassa, seuraa siitad veronkorotus.

Vaaranvastuu Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy kaupantekohetkelld ostajalle.
Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan koh-
detta kohtaa tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osa-
puolista riippumattoman syyn vuoksi. Ostaja huolehtii ostamansa ti-
lan vakuuttamisesta.

Irtain omaisuus Tamén kaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta, eika sel-
laisen myynnista ole tehty erillistd sopimusta.

Kaupanvahvistajan palkkio ja lohkominen

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion ja vastaa kiinteiston-
muodostamiskustannuksista.

Saadut tiedot Ostaja ovat tutustuneet ennen kauppakirjan allekirjoittamista seu-
raaviin Kiinteistda koskeviin asiakirjoihin:
1. Lainhuutotodistus xx.xx.2017
2. Rasitustodistus xx.xx.2017
3. Kiinteistorekisteriote ja kiinteistorekisterikartta

Kiinteisto6n tutustuminen

Ostaja on suorittanut kiinteistolla katselmuksen. Ostaja on talléin
tarkastanut kiinteistén rajat ja sen alueen.
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Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siita
esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Myyjé vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kau-
pan kohdetta koskevat seikat ja niissa mahdollisesti ennen kauppaa
tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan
paattamista vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.
Téhan kauppakirjaan on otettu kaikki kiinteistéluovutuksen ehdot.
Jakelu Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta,
yksi ostajalle, yksi myyijalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Tuusniemelld xx. paivana xxxxkuuta 2017

Tuusniemen kunta

Nina Kivi Helena Meyes
vs. kunnanjohtaja hallintojohtaja

Edella olevaan kauppaan suostun ja sitoudun sen ehdot tayttamaan.

Katri Nissinen Hannu Raséanen

Tuusniemen kunnasta

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Tuusniemen kunnan
puolesta luovuttajin vs. kunnanjohtaja Nina Kivi ja hallintojohtaja He-
lena Meyes seka Katri Nissinen ja Hannu Rasanen luovutuksen
saajana ovat allekirjoittaneet taméan luovutuskirjan ja etta he ovat ol-
leet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut al-
lekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty
maakaaren 2.1 §:ssé saadetylla tavalla.

Tuusniemelld xx. pdivana xxxxkuuta 2017

Esa Simanainen
Maanmittauslaitoksen maaraama julkinen kaupanvahvistaja
402708/97
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Kauppakirjaluonnos

MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kiinteisto

Kohteen osoite
Pinta-ala

Rakennukset

Kaavoitustilanne

Tuusniemen kunta 0173128-6

Keskitie 22

71200 Tuusniemi

jéliempana myyjaksi kutsutaan
Jarmo Purmonen XXXXXX-XXXX
Lahiosoite

00000 Kunta
jaljempéana ostajaksi kutsutaan

Kiinteistétunnus: 857-417-11-49 (ma),

Maaraala Pappilanniemi -nimisesta tilasta, RN:o 11:49, Tuusniemen
kunnassa.

Maaraala on keltaisella merkitty litteenéd olevaan karttakopioon.
Pappilanniementie, 71000 Tuusniemi.

Kaupan kohteen pinta-ala on noin 3470 m2.

Kaupan kohde sijaitsee asemakaavan AO-1 Erillispientalojen kortte-
lialue. Alueella ei sijaitse rakennuksia.

Alueella on asemakaava.

Osuudet yhteisiin alueisiin

Kaupan ehdot

Kauppahinta

Kauppahinnan maksu

Omistusoikeus

Maarédala saa pinta-alansa suhteessa osuuden kaikkiin kantakiinteis-
ton yhteisiin oikeuksiin ja etuuksiin.

Kaksikymmentékaksituhattaviisisataa (22.500) euroa.
Kohteen hinta ei mééraydy pinta-alan perusteella.

Kauppahinta kaksikymmentékaksituhattaviisisataa (22.500) euroa
maksetaan kokonaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamisen jal-
keen.

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan al-

lekirjoittamisen jalkeen heti, kun koko kauppasumma mahdollisine
korkoineen on maksettu.
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Hallintaoikeus

Rasitukset

Rasitteet

Rakentamisvelvoite

Sopimussakon suuruus

Muut ehdot
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Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekopai-
vasta.

Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu velkakiinnityksia
kuten xx.xx.2017 péaivatysta rasitustodistuksesta ilmenee.

Myyja vakuuttaa, ettei kiinteistéén kohdistu muita rasitteita kuin mita
xx.xx.2017 paivatysta kiinteistérekisterinotteesta ilmenee.

Ostajan tulee rakentaa tontille asemakaavan mukainen erillispientalo
kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta siten, etta
rakennukseen on tehty tdssd maaraajassa kayttéénottokatselmus.
Mikali ostaja ei maardajassa tayta rakentamisvelvollisuuttaan, kunta
maéaraa rakentamisvelvollisuuden laiminlydnnistd sopimussakon.
Ostaja ei saa myyjan suostumuksetta luovuttaa kiinteistéa rakenta-
mattomana edelleen. Mikali ostaja myy kiinteistén rakentamattoma-
na eteenpdin, kunta maaraa alkuperaiselle ostajalle lisaksi taman
kielletyn luovutuksen johdosta sopimussakon.

Sopimussakon suuruus on kauppahinta kerrottuna kahdella eli
45.000 euroa.

Alueelle rakentamista ohjaa rakennuslainsaadanto seka alueelle
vahvistettu asemakaava ja rakennusjarjestys.

Ostajalla on tieoikeus myytavalle maaraalalle kunnan omistaman
maa-alueen kautta.

Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista seka kiinteistén hoito- ja yllapi-
tokustannuksista omistusoikeuden siirtymispéaivaan asti. Taman jal-
keiselta ajalta niista vastaa ostaja.

Lainhuuto ja varainsiirtovero

Vaaranvastuu

Irtain omaisuus

Ostaja vastaa lainhuudatuskustannuksista ja varainsiirtoverosta.
Ostaja on tietoinen siita, ettd lainhuuto on haettava kuuden (6) kuu-
kauden kuluessa kauppakirjan laatimisesta. Mikali lainhuuto hae-
taan my6hassa, seuraa siitd veronkorotus.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy kaupantekohetkella ostajalle.
Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan koh-
detta kohtaa tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osa-
puolista riippumattoman syyn vuoksi. Ostaja huolehtii ostamansa ti-
lan vakuuttamisesta.

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta, eika sel-
laisen myynnista ole tehty erillista sopimusta.
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Kaupanvahvistajan palkkio ja lohkominen

Saadut tiedot

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion ja vastaa kiinteistén-
muodostamiskustannuksista.

Ostaja ovat tutustuneet ennen kauppakirjan allekirjoittamista seu-
raaviin kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin:

1. Lainhuutotodistus xx.xx.2017

2. Rasitustodistus xx.xx.2017

3. Kiinteistérekisteriote ja kiinteistérekisterikartta

Kiinteistoon tutustuminen

Jakelu

Ostaja on suorittanut kiinteistélla katselmuksen. Ostaja on tall6in
tarkastanut kiinteiston rajat ja sen alueen.

Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siita
esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kau-
pan kohdetta koskevat seikat ja niissd mahdollisesti ennen kauppaa
tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan
paattadmista vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.

Tahan kauppakirjaan on otettu kaikki kiinteistéluovutuksen ehdot.
Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta,
yksi ostajalle, yksi myyijalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Tuusniemella xx. pdivana xxxxkuuta 2017

Tuusniemen kunta

Nina Kivi Helena Meyes
vs. kunnanjohtaja hallintojohtaja

Edelld olevaan kauppaan suostun ja sitoudun sen ehdot tayttamaan.

Jarmo Purmonen

Tuusniemen kunnasta

Kaupanvahvistajan todistus

e



4(4)

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Tuusniemen kunnan
puolesta luovuttajin vs. kunnanjohtaja Nina Kivi ja hallintojohtaja He-
lena Meyes seka Jarmo Purmonen luovutuksen saajana ovat alle-
kirjoittaneet taman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa
lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren
2:1 §:ssa saadetylla tavalla.

Tuusniemelld xx. paivana xxxxkuuta 2017

Esa Simanainen
Maanmittauslaitoksen maaraama julkinen kaupanvahvistaja
402708/97
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